PRIVATE SALE [ OFF-MNWARKEZ

Egy mikodo vendeghaz.
Egy 11y novekedési lehetoség.

Két kulonallé vendéghaz Zalakaroson, mikodé. turisztikai
markaval, igazolt foglalasi multtal €s tovabbi beveteli

potenciallal.

Lo
130,8 M Ft p] 215 €éjszaka 10,216 M Ft
Iranyar Vendeéghaz egy portfolioban FoxForest, 2025 FoxForest 2025 arbevetel
Befektet6i exposé FoxForest Vendeghaz + Fox'Cottage - Zalakaros
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— OFF-MARKET ERTEKESITES
Ami jol mikodik,
azt nem mindig érdemes meghirdetni.

A FoxForest jelenleg is miikédd vendéghéaz. Egy ilyen ingatlannal a nyilvanos ,ELADO” kommuniké&cié
kénnyen rossz Gizenetet kdzvetithet a vendégek, partnerek és akar az alkalmazottak felé.

Pedig itt nem egy megsz(iné vagy rosszul miikddé lzletrsl van szé. Eppen ellenkezéleg. Az egyik
vendéghaz mar tobb lezart miikddési idészakkal és igazolt bevétellel rendelkezik, a masodik pedig még a

teljes piaci felfutasa el6tt all.

Ezért az értékesités nem nyilvanos ingatlanportalokon, hanem diszkrét, kozvetlen megkeresésen
keresztul torténik.

Nem siirgosen eladé6 ingatlant keresiink vevonek. Megfelel6
befektetot keresiink egy miikodo projekthez.

A portfoli6: két haz, két célcsoport

V4 V4
FoxForest Vendéghaz Fox Cottage
. 2 f6 részére - kb. 65 m? - 600 m? telek - Max. 4 f6 - kétszintes kialakitas
- 1 halészoba - furdészoba - konyha+nappali - Fsz: konyha, nappali, firdd, terasz
. Jakuzzis privat terasz - sajat garazs . Em: 2 halészoba - erkély - panorama
. Gazkazan - klima - kiszolgalo helyiség . Klimas fltés - fatlizelés - 90 tesztejszaka
Parokra, nyugodt kikapcsolédasra és privat éiményre A portfolié masodik célcsoportjat nyitja meg: parok
épitett koncepcio: nincs k6zds wellness, nincs mellett kisebb csaladok és barati tdrsasagok
kompromisszum. szamara is.
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— FOXFOREST — PILLANATKEPEK
Igy néz ki beliilrol.

A jelenleg is mikodd FoxForest Vendéghaz enteri6érie — a marka és a vendégélmény, amit a befektetd

megvasarol.

Nappali és étkez6 Teljesen felszerelt konyha Halészoba Privat kiiltéri jakuzzi

— FOX COTTAGE — PILLANATKEPEK

A masodik haz, kozelrol.

Az emeleti halészoba erkéllyel és panoramas kilatassal, valamint a féldszinti k6z6sségi tér — a Fox
Cottage jellegzetességei.

Halészoba erkéllyel, panoramas kilatassal Foldszinti nappali, kiiltéri jakuzzival
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— IGAZOLT EREDMENYEK

A FoxForest miikodési multja

Tényadatok, nem tervszamok — a FoxForest Vendéghaz eddigi, lezart és folyamatban Iév6 idészakainak
valés teljesitménye.

2024 2026 — IDOARANYOS
2024.05.01. — 2024.12.31. 2025.01.01. — 2025.12.31. 2026.01.01. — 2026.08.31.
5900 000 Ft 10 216 000 Ft 6 397 000 Ft
brutté arbevétel brutté arbevétel brutté arbevétel
130 215 151
értékesitett éjszaka értékesitett éjszaka értékesitett éjszaka
58,9% kb. 62,1%
éves foglaltsag idéaranyos foglaltsag
kb. 47 500 Ft
bevétel / értékesitett éjszaka
kb. 9,6 M Ft kb. 227 éjszaka 49 000 Ft/ éj
egyszer( évesitett run-rate egyszeri évesitett értékesitett
arbevétel éjszaka jelenlegi kommunikalt ar, 2 f6

Az évesitett 2026-os adat kizarélag az elsé nyolc hénap egyszerti id6aranyos kivetitése, nem arbevételi el6rejelzés.
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— MUKODESI MODELL

Mennyibe kertil mikodtetni?

Havi fix jellegii koltségek

Villany 52 000 Ft
Gaz 12 000 Ft
Viz 8 000 Ft
Internet + TV 8 500 Ft
Streaming 18 000 Ft
Osszesen / hé 98 500 Ft

Evente: 1 182 000 Ft

A bemutatott egyszerli modellben a valtozo koltseghanyad 6sszesen:

Brutté arbevétel
Valtozé koltségek (kb. 49,5%)

Fix mikodési koltségek

Becslilt mikodési eredmény

Forgalomaranyos tételek

Menedzsment 30%
AFA 5%
Turizmusfejlesztési hozzajarulas 4%
Foglalasi portal jutalék 15%

Menedzsment: takaritas, check-in/out, bekészités, karbantartas,
0-24 rendelkezésre allas. A portal jutalék a foglalasok kb. 70%-a
utan érvényes; effektiv atlaga kb. 10,5% a teljes arbevételre
vetitve.

49,5%

10,216 M Ft

kb. 3,98 M Ft

A szamitas egyszertsitett befektet6i modell. Nem szamviteli EBITDA, és nem tartalmaz minden lehetséges tulajdonosi, finanszirozasi,

adézasi vagy beruhazasi tételt.
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— FORGATOKONYVEK — NEM GARANCIA

Mi torténik, amikor a Fox Cottage
is teljes iizemben miikodik?

A Cottage-ra még nincs lezart teljes Gzleti év, ezért az alabbiak forgatokdnyvek, nem elérejelzések.

KONZERVATIV

180 éjszaka - 52 000 Ft atlagos

realizalt éjszakadij

Két haz egyuttes arbevétele

19,58 M Ft

Becslult mikodési eredmény

7,52 M Ft

Vételarra vetitett hozam

5,7%

Egyszer( megtérilés

17,4 év

200 éjszaka - 55 000 Ft atlagos
realizalt éjszakadij

Két haz egyuttes arbevétele

Becsilt mikodési eredmény

Arbevétel / vételar

Becslilt mikddési hozam

Egyszer(i megtérilés

EROS
230 éjszaka - 58 000 Ft atlagos
realizalt éjszakadij

Két haz egyuttes arbevétele

23,56 M Ft

Becsiilt mikodési eredmény

9,53 M Ft

Mikddési hozam

7,3%

Egyszer(i megtérilés

13,7 év

A Fox Cottage adatai forgatokonyvek, nem garantalt jovobeni eredmények.

Hol lehet tovabb javitani?

01 .
Fox Cottage felfuttatasa

A masodik vendéghaz teljes éves
értékesitése még nem éplilt be a

torténelmi eredményekbe.

02 . .
Direkt foglalasok novelése

A foglalasok jelentés része jutalékos
csatornakon érkezik; a direkt arany
javitasa novelheti a marzsot.
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Uzemeltetési modell
A 30%-0s menedzsment teljes kori

szolgaltatas; kedvezdébb struktira
tovabbi cash-flow potencialt jelenthet.

06



— AZ AJANLAT TARTALMA

Tobbet, mint négy falat.

— 2 kulénallé vendéghaz — Kialakitott turisztikai koncepcio
— FoxForest brand — Miikodd webes jelenlét

— Foglalasi mult — Vendégértékelések

— Mikodési tapasztalat — Szolgaltatasi rendszer

— Két eltéré célcsoport — Tovabbi ndvekedési potencial

Egy iires nyaralonal a vevonek még fel kell épitenie az
lizletet.

Itt az els0 haznal az uizlet mar mukodik.

A TELJES PORTFOLIO IRANYARA

130 800 000 Ft

FoxForest Vendéghaz + Fox Cottage

FoxForest: 74 900 000 Ft Fox Cottage: 55 900 000 Ft

VENDEGERTEKELESEK (BOOKING.COM)

9,8 /10 9,7 /10 50+

Altalanos értékelés Lokacio Vendégeértekelés
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KAPCSOLAT

Erdekel a teljes projekt?

Az értékesités off-market torténik, ezért a részletes dokumentaciot és a tovabbi
informaciokat kozvetlen egyeztetés utan adjuk at.

Ez az anyag bizalmas, off-market befektet6i célokat szolgal.

A tovabbi dokumentacio, helyszini bejaras és részletes pénzugyi anyagok kdzvetlen egyeztetés utan allnak rendelkezésre.

Jogi nyilatkozat: Jelen dokumentum kizarolag tajékoztatasi célt szolgal, nem minéstil nyilvanos ajanlattételnek vagy befektetési
tanacsadasnak. A dokumentumban szerepl6 2024-es és 2025-6s, valamint a 2026. januar 1. — augusztus 31. k6z6tti adatok tényleges,
realizalt eredmények. A 2026-os évesités egyszerti id6aranyos kivetités, nem elérejelzés. A Fox Cottage-ra vonatkozo konzervativ /
bazis / erés forgatokdnyvek feltevéseken alapulé becslések, nem garantalt j6vébeni eredmények. A bemutatott mikédési eredmény
egyszerusitett befektetdi modell, nem szamviteli EBITDA, és nem tartalmaz minden lehetséges tulajdonosi, finanszirozasi, adézasi vagy
beruhazasi tételt. A vevdjeldltnek javasolt sajat, fliggetlen pénzligyi, jogi és miiszaki atvilagitast (due diligence) végezni a vétel el6tt.
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